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1. Sammanfattning av planprocessen

Utskottet for stadsbyggnad och fastigheter beslutade den 17 februari 2020-17 § 9 att ge
positivt planbesked och ge stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att prova mojligheten till
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att upprétta en ny detaljplan for ett kombinerat vard- och omsorgsboende och
trygghetsboende.

Stadsbyggnadsnamnden godkande den 25 augusti 2020 § 116 upprattat start-PM och
dirmed inleddes detaljplanearbetet for fastigheten Hingsten 1.

Samradshandlingar godkindes av stadsbyggnadsndmnden den 19 oktober 2021 § 123.
Planforslaget var utsdnt pa samrad under perioden 1 november till 29 november 2021
da sakagare enligt upprattad fastighetsforteckning, remissinstanser och andra
intressenter gavs tillfalle att yttra sig. Totalt inkom 13 yttranden under
samradsperioden.

Granskningshandlingar godkandes av stadsbyggnadsndmnden den 14 juni 2022 § 61.
Planforslaget var utsant pa granskning under perioden 20 juni till 10 juli 2022 da
sakagare enligt upprattad fastighetsforteckning, remissinstanser och andra intressenter
gavs tillfdlle att yttra sig. Totalt inkom 12 yttranden under granskningsperioden.

Planen handldggs med standardforfarande.

2. Plansamrad

2.1. Handlingar

Samradshandlingar godkiandes av stadsbyggnadsnamnden den 19 oktober, § 123.

2.2. Remiss

Planforslaget har varit utséant pa samrad under perioden 1 november till 29 november
2021.

2.3. Samradsmote

Inget samradsmote genomfordes. Ansvarig planarkitekt fanns tillganglig via telefon och
mail under samradstiden.

2.4. Andringar efter samrad

Planforslaget har efter samradet fortydligats med fler bestimmelser kring byggnadens
hojd och gestaltning.
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. Granskning

3.1. Handlingar
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Granskningshandlingar godkéandes av stadsbyggnadsnamnden den 14 juni 2022, § 61

3.2. Remiss

Forslaget har varit utsant pa granskning under perioden 20 juni — 10 juli 2022.

4.

Inkomna yttranden

Myndigheter och andra remissinstanser

Anmarkning

1

9.

. Lansstyrelsen
2.
3.

E.ON
Circle K

. Ellevio

. Storstockholms brandférsvar
. Sérab AB

. Stockholm exergi

. Svenska kraftnat

Geodataenheten Taby kommun

10. Lantmaterimyndigheten Taby kommun

11. Region Stockholm

Synpunkt
Synpunkt
Synpunkt

Synpunkt
Synpunkt
Ingen erinran
Synpunkt
Ingen erinran
Synpunkt
Synpunkt

Inga synpunkter

Foreningar

Anmaérkning

12. Taby hembygdsférening

Synpunkt

Information via ledningskollen

Nedanstdende ledningsigare har inkommit med lagesinformation om deras ledningar

via www.ledningskollen.se

E.ON Energidistribution

Ledningséagaren har skickat kartunderlag
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Stokab AB Ledningsagaren har skickat kartunderlag
Skanova AB Ledningsagaren har skickat kartunderlag
Stockholm exergi AB Vill fortsatt ta del av planens utveckling
AB Storstockholms lokaltrafik Vill fortsatt ta del av planens utveckling

5. Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas i sammanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit
under granskningsskedet samt samhallsutvecklingskontorets kommentarer.
Skrivelserna i sin helhet finns i stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoners
uppgifter hanteras enligt GDPR och detta dokument kan publiceras p4 kommunens
webbplats. For att ta del av vilka privatpersoner som har inkommit med yttranden
kontakta kommunens kontaktcenter pa tel 08 - 555 590 00 eller
https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen
inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende fragor som ror sidkerhet
avseende transporter med farligt gods.

I riskutredningen som togs fram till samradsskedet fanns det ett antal forslag pa
riskreducerande atgarder som kunde minska konsekvenserna vid en eventuell olycka.
Atgirderna finns inte lingre kvar i den uppdaterade utredningen. Lansstyrelsen
framforde i sitt tidigare samradsyttrande att kommunen behévde analysera riskerna
med att bedriva en enklare centrumanviandning i det planerade parkeringshuset som
ligger cirka 5 meter fran Kemistvigen. Den befintliga kontorsbyggnaden ligger cirka 20
meter fran samma vig. P4 Kemistvagen trafikeras varje ar cirka 250 transporter
innehallande etanol, diesel och acetylen.

I reviderad riskutredning beridknas riskerna for savil individ- som samhéllsrisker pa
nivéer som kan antas vara acceptabla. Lansstyrelsen vill vid korta avstand till riskkallan
se vilka konsekvenser en eventuell olycka innebar. Kommunen behover ta stillning till
och visa att konsekvenserna ar acceptabla vid en olycka utifran det korta avstandet
mellan bebyggelse och riskkilla. Eventuell tillkommande riskreducerande atgiarder kan
i sddana fall beh6va regleras i plankartan.
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Kommentar: Kommunen har i planbeskrivningens antagandehandling
beskrivit riskerna och dess konsekvenser ytterligare.

En fordndring av detaljplanens innehall har efter granskning skett som
paverkar framforda synpunkter. Konsekvensen av att
trygghetsbostdderna utgar fran planforslaget dr att parkeringsbehovet
minskat. Tidigare parkeringsbehov sdkerstdlldes med ett parkeringshus
pd fyra vaningar. Nu berdknas parkeringsbehovet kunna tillgodoses
med en effektiv markparkering. Parkeringshuset med tillhérande
centrumfunktion kommer ddrfor utga ur projektet. Tidigare framforda
fragor kopplat till risker for centrumanvdndning och dess ndrhet till
riskkdllan dr darfor inte langre relevant. Platsen kommer inte ldngre ha
ndgra funktioner som kan kopplas till stadigvarande vistelse.

Risker gdllande den befintliga kontorsbyggnaden har utvecklats i
planbeskrivningen. Den mest riskfyllda olyckan dr sa kallad BLEVE
brand, men en sadan bedéms intrdffa med vdldigt lag sannolikhet.
Polbrand dr en annan risk som kan ske, men bedoms enbart ge upphov
till mindre intensiva brdnder. Gasmolnsbrdnder bedoms ha en relativt
liten paverkan pa bade-och individ- som sambhdllsrisk.
Sammanfattningsvis konstateratar riskutredningen for saval individ-
som samhdllsnivder befinnna sig inom acceptabla nivder. Utredningen
konstaterar dven att inga o6vriga skyddsatgdrder krduvs for den
befintliga kontorsbyggnaden.

Riskutredningen har inte tagit hdnsyn till att majoriteten av de
mdnniskor som forvdntas nyttja och bruka kontorsverksamheten sker
inomhus. Med detta som utgdngspunkt sa antas riskerna och
konsekvenserna minska ytterligare utifrdn vad berdkningarna i
utredningen visar.

E.ON har framfort att de forvaltar fjarrvarmeledningar i narheten av planomradet. De

anger att som regel ska det vara minst tre meter mellan fjarrvirmeserviser och

byggnation. Viktigt att tinka pa vid sjilva uppforandet av de planerade byggnaderna ar

att vara varsam vid eventuella sprangningsarbeten och kontakta samtliga ledningsigare
i god tid infor detta arbete.

Kommentar: Planen sdkerstdller att ingen byggnation kommer ndarmre
dn de tillatna avstanden.
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Circle K Sverige AB

De pépekar vikten av att planlaggningen ska forhalla sig till och f6lja erforderliga
skyddsavstand mellan drivmedelstation och andra anldggningar. Drivmedelsstationen
genererar buller i form av trafik till och fran anldggningen, biltvatt med mera.
Verksamhetsutovaren har for avsikt att utveckla och anpassa sin verksamhet till
framtidens behov genom att exempelvis tillhandahalla andra drivmedelslag och det kan
i sin tur kriva andra skyddsavstand dn vad som rader idag.

Kommentar: Planen har anpassat sig och forhallit sig till de gdllande
tillstand som finns for drivmedelstationen samt dvriga verksamheter
kring planomradet. Detta finns redogjort i riskutredningen.

Skulle verksamhetsutovaren vilja utveckla drivmedelstationen, kan nya
tillstand krdavas. Da provas lampligheten utifran gdllande
forutsdttningar som rdder over platsen.

Ellevio

Ellevio hanvisar till de synpunkter som framférdes i samband med samradet. De
onskar ta del av byggnadens ytor, kapacitetsbehov med mera.

Kommentar: Fastighetsdgaren och Ellevio har en dialog ddr behov och
efterfragan hanteras.

Storstockholms brandforsvar

Storstockholm brandforsvar ser positivt pa den senaste versionen av riskbedomningen
och beaktar den sammanviagda riskexponeringen for planomradet samt att
bedomningen av individ- och samhallsrisk nu gjorts med vedertagna kriterier. I och
med att risknivaer i den reviderade utgavan konstateras hamna under kritisk ALARP-
niva har Stor Stockholms brandférsvar inget ytterligare att erinra gallande risker.

Brandforsvaret patalar vikten av att fortsétta beakta framforda synpunkter fran
samradet och sikerstilla tillgdngen till brandvatten samt uppstéllningsplats for
raddningsfordon. I den genomforda brandutredningen som lag till grund for
samradsforslaget ar avstandet fran planerad uppstallningsplats till befintlig brandpost
for langt. Avstandet overstiger 50 meter.

Storstockholms brandforsvar rekommenderar fortsatt dialog och samverkan kring risk-
och sidkerhetsfragor i den resterande delen av planprocessen.
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Kommentar: Kommunen har efter dialog med Storstockholms
brandforsvar funnit en lamplig placering av ny serviskoppling for
brandvatten. Acceptabla avstand mellan uppstdllningsplats och
brandvattenpost kan ddrmed sdkerstdllas. En ny serviskoppling
placeras i vigomradet norr om den befintliga kontorsbyggnaden, cirka
58 meter fran rdddningsfordonens uppstdallningsplats. Avstandet mellan
uppstdllningsplats och angreppspunkter pa vard- och
omsorgsbyggnaden hamnar inom 50 meter och uppfyller ddrmed
avstandskraven.

Planbeskrivningen har kompletterats med forklaringar kring
brandvattenpost och uppstdllningsplats. Likasa sdkerstdlls detta i
upprdttat exploateringsavtal.

Stockholm exergi

Stockholm exergi ar insatta i drendet da de samarbetar med fastighetsdgaren kring
omliggning av fjarrvirmeledningen for att kunna genomfora detaljplanen.

Kommentar: Initialt var det planerat med en ledningsomldggning da
parkeringshuset skulle placeras 6ver befintligt fjarrvdrmeledning. Nér
parkeringshuset utgatt dr det inte ldngre aktuellt med en omldggning av
fidrrvdarmeledning.

Geodataenheten Tiby kommun

Geodataenheten har noterat att grundkartan som ar uppréttat infor granskningsskedet
har felaktigt datum. Datumet ar det samma som finns for samradsforslaget.

Kommentar: Datumet for grundkartan har uppdateras.

Lantmiiterimyndigheten Tiby kommun

Lantméaterimyndigheten péapekar att det inte ar lampligt att bilda nya fastighetsgranser
med bagar. Granserna ska vara raka, da for att undvika onddigt ménga granspunkter.
Likasa bor det 6verviagas om det ska inforas en administrativ bestimmelse om 3D
fastighetsbildning med anledning av garage och kéllarvaning.
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Kommentar: Plankartans anvdandningsgrdnser for kontor respektive
bostdder och vard har setts dver och justerats. Planforslaget har fdrre
brytpunkter dn tidigare forslag och inga bagar forekommer.

Da kdllarvaningen utgatt till antagandeforslaget dar fragan om 3D
fastighetsbildningen inte relevant ldngre.

Tédby hembygdsforening

Hembygdsforeningen framfor att de fortfarande anser att forslaget inte visar hansyn till
sin omgivande miljo eller den planerade anvindningen. De sma markytorna som
kvarstar skapar inte kvalitativa utemiljoer for de boende. Byggnadens gestaltning och
arkitektoniska uttryck skulle kunna forbattras. Exploateringsgraden bor omprovas och
visa storre hansyn till befintliga byggnader och miljo.

Kommentar: Planforslaget har reviderats efter granskningen. Den
primdra inneborden till planforslagets omarbetning beror pa
fastighetsekonomiska aspekter.

Trygghetsbostdderna som tidigare var planerade ovanpa vard- och
omsorgsbostdderna datgar ur projektet, vilket sinker byggnaden med tva
vaningar. Genom en minskning av antalet bostdder sjunker likasa
parkeringsbehovet. Parkeringsbehovet kan tillgodoses med en effektiv
markparkering och ddrmed kommer dven parkeringshuset utga.

Genom att sdnka bostadsbyggnaden samt ta bort parkeringshuset,
kommer skala, proportioner anpassa sig bdttre till platsen och
omgivningen. Bebyggelsen uppfors i mer traditionella héjder och
vaningsplan. Forslaget forhaller sig nu bdttre till kommunens uttalade
grundskala om 4-6 vaning 1 Tabys centrala delar.

Den arkitektoniska grundidén dr till stor del intakt fran tidigare forslag.
En tydligt markerad sockelvaning i vit sten, stdende trdpanel med
ribbor och ett markerat mansardtak med takkupor for att ge liv i
taklandskapet.

Fler trdd i den befintliga allén kommer nu sparas och skyddas da
parkeringshuset utgdr. Da trygghetsbostdderna utgatt ur planforslaget
kan de kvarvarande gronytorna riktas till de boende pé vard- och
omsorgsboendet och andelen gronyta per boende 6kar.
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Planforslagets fordndring ligger i linje med vad Taby hembygdsforening
framfort. Kommunen gor darfor bedomningen att foreningens synpunkter
ar tillgodosedda.

6. Andringar infér antagande

Infér antagandet gors foljande dndringar i planen:

Plankartan:

Tidigare planerade trygghetsbostidder har utgétt ur projektet. Plankartan har
reviderats till att bara medge kvartersmark for vard- och omsorgsbostider,
kontor och parkering.

Plankartan har justerats med lagre byggnads- och nockhdjd for vard- och
omsorgsbyggnaden.

Parkeringshuset har utgatt och ersitts med enbart markparkering.

Nya berdkningar av dagvattenvolymer har genomforts med anledning av att
parkeringshuset utgétt.

En hojdangivelse for vaxthuset har inforts pa plankartan.
Fler trad har forsetts med skyddsbestimmelser.

Marginell forandring av parkeringsyta har genomforts for att sikerstilla en
fungerande markparkering.

Anvindningsgriansen mellan kontorsverksamhet och bostadsindamal har ritats
ut och innehaller nu farre brytpunkter och inga bagar

Bestammelse om att tak 6ver cykelparkeringar far uppforas oavsett om de finns
placerade pa prickmark, (el) har inforts.

Bestammelse om att balkonger som far kraga ut 6ver prickmark (f3) har
begransats till specifik egenskapsyta.

Planbeskrivningen:

Trygghetsbostiaderna har utgatt ifrdn handlingarna. Nya skisser och
illustrationer har redovisats under avsnitt 3.1.2.
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e Parkeringshuset med tillhorande centrumanvandning har utgétt ifran
handlingarna.

e Planbeskrivningen har justerats i avsnitt 3.2.2. avseende forandringar i
parkeringslosning da parkeringshuset utgatt och ersatts med markparkering.

¢ Planbeskrivningen har justerats i avsnitt 3.3.1. avseende utokat skydd for
allétrad.

¢ Planbeskrivningen har justerats i avsnitt 3.4.2. avseende ny serviskoppling for
brandvatten.

e Planbeskrivningen har justerats i avsnitt 3.5.4. avseende risker som minskat i
samband med att parkeringshuset och tillhérande centrumfunktion utgatt.

¢ Planbeskrivningen har justerats i avsnitt 3.5.6. avseende dagvattenhantering.
Nya dagvattenberdakningar har genomforts med marginella forandringar.

¢ Redaktionella dndringar har genomforts

Planforslaget har genomgatt forandringar sedan det stélldes ut for granskning. D&
forandringarna tillmétesgar samtliga framforda synpunkter samt inte paverkar
allminhetens intressen till nagot negativt, gor kommunen bedomningen att
forslaget inte behover genomga en ny granskning.

7. Synpunkter som inte tillgodosetts

Genom de justeringar som gjorts infor antagande goér kommunen bedémningen att
samtliga framforda synpunkter tillgodosetts.

Robert Nilsson

Planarkitekt
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